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de do : eciocho.

guascalientes, Aguascalientes, nueve de julio

VISTO S, para dictar sentencia definitiva
los autos del éxpediente nUmero *****/2015 que en la via

UNICO promueve ***** con contra de *kxkx
14

*hkkkk = kkkkk * **xkkx  1a que se dicta bajo los
siguientes: V

civil

IDERANDOS

rticulo 82 del cdébdigo de

procedimientos civi e para el estado que: “Las
sentencias deberan se a ecisas y congruentes con
la demanda y su contesta\l: on,las demas pretensiones

r
n
deducidas oportunamente e 1l pleito, condenando o

absolviendo al demandado, y decidiendo_todos los puntos

del debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, ara pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ello uando el juicio se
r

litigiosos que hubieren sido ok

siga en rebeldia, deberan verifica icio, la

existencia de los elementos para la ocedenc¢ia de la
accién”. Y estando citadas las partes oOir /z‘ﬁcia, se
procede a dictar la misma en términos de lo qu a

q i spone
norma legal en cita.
IT. Esta autoridad es competente r onoce

decidir de la presente causa, de acuerdo a lo que &stablece

el articulo 142 fraccién IIT del Cdédbdigo de Procedimientos
Civiles wvigente del Estado, pues seflala qgque es Jjuez
competente el de la ubicacién de la cosa si se ejercita una

accidén real sobre bienes inmuebles, hipbdtesis que se da en



el € 380 en analisis, pues se ejercita accién
reivindiseer®@ria y lo que corresponde a una accidn real
respégto de un inmueble ubicado dentro de la jurisdiccidn
de este Jjuzgadg. Ademés las partes no impugnaron la
competendclia 'n esta autoridad, de donde deviene un
sometimiento tdcito .4 la jurisdiccidén de la misma, por lo
que cobra aplitagién tapbién lo que establece el articulo
137 del ordenamie %&¢C l&gal indicado.

IIT. La ac Ora.=wy*~* demanda por su propio
derecho a **x** = xxkxigl kkxkxX = *xkkk y **k*xx*x  por el pago y
cumplimiento de las siguiéntes pfestaciones: “a).- Para que se
declare que soy propietaria y, €.7 consetuengia, me corresponde el pleno
dominio del predio descrito en el puntt_37- de hechos de esta demanda, por
haberlo adquirido por compraventa que celebre con_lgs, sefiores ***** y *¥kxx g|
10 de septiembre de 2014, contrato que se ticiera coristar en escritura publica;
b).- Para que se declare la nulidad absoluta de |la-hipeteca que indebidamente
se constituyera sobre el inmueble de mi propiede desgfito en el punto 3.- de
hechos de esta demanda; c).- Para que, a consecuencia de<d nulidad de la
hipoteca que demando, se declare la nulidad de la egCritura p4blica ***** del
volumen ***** pasada ante la fe del notario publico ***** de \as del Estado,
Licenciado ***** de fecha 3 de octubre de 2014, en la que se hicigfemaanstarel
contrato de apertura de crédito en cuenta corriente con inteiés y garantia
hipotecaria, celebrado por una parte como acreditante, por ***** Saor |a-Otra,
como acreditada, por ***** y; como garantes hipotecarios l0os sefores ***** y
***xx d).- Para que, a consecuencia de las anteriores prestaciones, se ordene
la cancelacién de esa escritura al notario publico 47 del Estado, ante quién se
tiro y ademas, se mande cancelar la inscripcion, registro o asiento de esa

hipoteca al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado; e).-



Para q e dene a los demandados al pago de los gastos y costas del

juicio reivindicatoria que contemplan los articulos

3° del Cbédigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, sin g sea necesario transcribir en esta
resolucion echos en que funda sus prestaciones, por no

exigirlo el
e

cutfo 8
e Est
El/g/;lLicenciado **x*x* da contestacidn
X

3 del Cédigo de Procedimientos
o.

Civiles vig

a la demanda instau su contra, sefialando como

argumentos de defen tirar la escritura ***x**,

volumen *****x  de fe ie ctubre de dos mil catorce

registrada Dbajo el nume 2l el 1libro ***** de la
seccidén segunda del Municipj de Aguascalientes de este
Estado y en la que ***x**x ¥y  rxkxx e, constituyeron en
garantes hipotecarios, obligados y avalistas, se
ajusto a lo previsto por el art 0 2892, del Cdébdigo Civil
vigente a la fecha sefialada y a iSpuesto por los
articulos 11 y del 32 al 55 de 1la Le;@ riado del
Estado. &

Los demandados  ****x* vy kxkkx sngién dan
contestacién a la demanda instaurada en su contr onen

controversia total por cuanto a las prestacioneg que se le
reclaman y parcialmente respecto a los hecho0s que “se
fundan, invocando como excepciones de su pdrte las
siguientes: 1.- La de Falta de Accidén y de Derecho; 2.- La
de Litisconsorcio Activo Necesario; 3.- La de Nulidad
Absoluta de las escrituras ***** y *x***x*  gmbas del volumen

**x*x*% ~de la Notaria a cargo del Licenciado *****, en las



que signan una subdivisién y una compraventa
respe e; 4.- La de Simulacién de Actos Juridicos; vy
5.- de Falsedad

Da ntestacién a la demanda a la demanda
instauradﬂ‘;!-.;ntra de ***x* ] ***x** y manifiesta que lo

hace en su ca de Apoderado General para Pleitos vy

Cobranzas y d#~diecha sociledad, por lo que para acreditar la
calidad con qu e rostenta en observancia a lo que
1

establecen los articu 4 90 numeral dos del Cbédigo de

Procedimientos Civi e del Estado, acompafio a su

demanda la copia certiricada bra de la foja doscientos

veinticuatro a la doscien inueve de esta causa, que
por referirse al testimonio a escritura publica numero

FxKkEx o fomo ***F** ]ibro *****, de fecha diez de febrero de

.

dos mil catorce, de la Notaria P®@b mero ***** de las

de la ciudad de Guadalajara alisc tiene alcance
probatorio pleno en términos de los fculkos 281 y 341 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vi§{ Estado;
documental de la cual se desprende el Joder neral que

para pleitos y cobranzas otorga *****en sp&cter de
Gerente General de la Sociedad Mercantil antes nfengionada _a

quien se le confieren las facultades propias

las que se especifican en la Documental en analij
ellas la de conferir o revocar poderes y especialeg, por lo
que con sustento en esto otorgo el Poder a favor de varias
personas y entre ellas de *****  consecuentemente este esté
legitimado procesalmente para dar contestacidén a la demanda

a nombre de *****  de acuerdo a 1lo que disponen 1los



artic 8, 2426 y 2434 del Cdédigo Civil vigente del

Estad

Con el caracter que se ha indicado ***** da
contestacién demanda instaurada en contra de su
Apodera one controversia total por cuanto a las

qgque se sustenta, invocando como

igrites: 1.- La de Improcedencia de 1la
via; 2.- La de Incon;&{e : y 3.- La de Sine Actione

Agis. &
Toda vez emandada ***** no dio
contestacién a la deman i uragda en su contra y en
o a revisar de oficio el

observancia a esto se pr

procedimiento que se siguidé al emplazarla, de acuerdo al

siguiente criterio jurisprudenci LAZAMIENTO. ES DE
alta de emplazamiento o
su verificacion en forma contraria a las disposiciones a; hiedbles;es la violacion procesal

de mayor magnitud y de caracter mas grave, puesto que da o mision de las

demés formalidades esenciales del juicio, esto es, impos} mandado para
contestar la demanda y, por consiguiente, le impide oponer las excepCi nes y defensas a

su alcance; ademas, se le priva del derecho a presentar las pruebas qu

defensas y excepciones y a oponerse a la recepcién o a contradecii” las probanzas
rendidas por la parte actora y, finalmente, a formular alegatos
oportunamente del fallo que en el proceso se dicte. La extrema gravedad de esta
violacion procesal ha permitido la consagracion del criterio de que el emplazamiento es
de orden publico y que los jueces estan obligados a investigar de oficio si se efectud o

no, y si en caso afirmativo, se observaron las leyes de la materia.”, consultable bajo el

ndmero 247, pagina 169, del Tomo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de la



Federa 9

995.”. Por lo que en observancia a lo anterior,
procedsd al analisis de las constancias que integran el

suma 1y que se resuelve, a las qgque se les c*****de pleno

valor en observaficia a lo que indica el articulo 341 del
Coédigo /5&6@!!-2 de la materia vigente del Estado vy
desprenderse d s~-mismas que el emplazamiento realizado
en autos p amar juicio a *****  se encuentra
ajustado a der 0, ples el notificador a quien se

.

encomendd a realizar 2
domicilio sefialado j; t

yencia, se constituyo en el

actora como aquel en donde

vive la demandada menCiosad rciorado de ello por asi
habérselo manifestado *** manifestd ser su pariente
y vivir también en ese domi io y al no encontrar a la

demandada se procedidé a emplazarla pg conducto de 1la

&

gr mandamiento de

informante indicada, mediante Ce otificacidédn en la
que se 1inserto de manera 1

Autoridad que ordeno el emplazamie f le entregaron
copias de la demanda y se le hizo sabe no se le
dejaban copias de los documentos fundat&a accidédn
por exceder de veinticinco fojas, indicéndolefs_f/el mismo
conducto que quedaban a su disposicidén en la Secr ia del

Juzgado para que se impusiera de su contenido,fédemé que
ar a

S
la demandada contaba con el término de nueve di a

contestacién a la demanda, recabando la firma de l& persona
con quien se entendié la Diligencia, cumpliendo asi con 1lo

que disponen los articulos 107 fraccidén I, 109, 110 y 117

del Cdébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado vy



no obitante esto la demandada no dio contestacidén a la
demandaiwrsTaurada en su contra.

Los demandados ***** Y  ***** reconvienen a
**x*x*  por el “pago vy cumplimiento de las siguientes
prestacitnestmiy) Para que por sentencia firme se declare que los tres
primeros de los dgmaitdados se pusieron de acuerdo para simular los dos
actos juridicos de*ios_cuales seside la nulidad absoluta, en el cuerpo de esta
reconvencion; b) Parajjde par sentencia firme se declare la nulidad Absoluta
de LA ESCRITURA DE SUBDiVISISR“HE PROPIEDAD Y QUE OBRA EN EL
LIBRO DE PROTOCOLO.AT ARGODELLLICENCIADO ***** DENTRO DE LA
ESCRITURA NUMERO **** DFE|l NOLMEN ***** DE FECHA DIEZ DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIE"CATORCE; £) Para que por sentencia firme
se declare la nulidad Absoluta de £ZA ESCRITURA DE COMPRAVENTA
FECHADA DIEZ DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS-¥4, CATORCE LLEVADA
ANTE LA FE DEL FEDATARIO ***** DE LA/ESCRITYRA ***** DEL VOLUMEN
*kk en la que aparece ***** como representante de”ivs suscritos y por otra
parte en su calidad de compradora ***** y que tu-g cosfo objeto ilicito la venta
del predio de sesenta y seis metros ocho decimetros cuadradds (66.08 metros
cuadrados) con las siguientes medidas y colindangias: ‘AL-NORTE, ******
METROS ***+** CENTIMETROS, CON EL SENOR *****; AL (AR, EN #*xkrr*
METROS ***** CENTIMETROS CON CALLE ***** AL ORIEN/ = i
METRQOS ****** CENTIMETROS, CON PREDIO ***** DE LA/SUBDIVISION
AUTORIZADA; Y AL PONIENTE, EN **** METROS ****** CENTMETROS,
CON LA SENORA ***+++- () Para que como consecuencia de las nulidades que
agui se plantean se declare que el inmueble materia de la reconvencion
pertenece a los suscritos y ademas que la subdivision, fue realizada para
beneficiarse los demandados en forma ilicita y que por lo tanto habra de

declararse nula ordenando a la autoridad que la autorizo la deje sin efecto,



=

siendo a

SUBDIVISION NUMERO *»*** DE FECHA DOS DE
SEPT L ANO DOS MIL CATORCE, EXPEDIDA POR LA
SEC ARIA DE DESARROLLO AGRARIO, TERRITORIAL Y URBANO

MUNICIPAL DE J S MARIA, AGUASCALIENTES, RESPECTO DE LA

FINCA ON EL NUMERQO ****** DE LA CALLE **** ZONA
CENTRO DEL MU I E JESUS MARIA, AGUASCALIENTES CON UNA
SUPERFICIE NTO ESENTA Y OCHO METROS OCHO

DECIMETROS CUAD

; e) Por el pago de gastos y costas por la
Nnos comparecer a juicio sin causa.”.
os articulos 2052, 2141 vy
2468 del Cdédigo Civil-vi

en Estado.

La actora rincipal KA AR da

n
contestacién a la demanda p teada en la reconvencibén vy

opone controversia total por cuanto a _lag, hechos en que se
fundan, argumentando como defenvor, gue no se le
notifico de manera fehaciente a la marida ia la revocacién
del mandato y que esto es indispensa ra que cesen 1las

obligaciones contraidas por el mandante enJios 0s que se

lleven a cabo en ejercicio del mandato e ac do con 1lo
que disponen los articulos 2469, 2471, 2474 fgﬁ, siendo
que en el caso la mandataria ejecuto precisamente S

juridicos que su mandante le encomendd en térméos de 1los
Estado

articulos 2418 y 2434 del Cdédigo Civil wvigente ,

exhibiendo ante el Fedatario que los protocolizo el
instrumento en que se consigna el mandato; que dado 1lo
anterior, la revocacidén no puede surtir efecto legal alguno
y por ende no le asiste accidédn y derecho a los actores

reconvencionistas para demandar la nulidad de los actos que



or conducto de su mandatario, aunado a que su

parte 1cipo en la subdivisidén que se protocolizo.

IV.- La procedencia de la via es un presupuesto
procesal qgue epbe estudiarse de oficio, vya que de no
realiza se violarian las garantias de legalidad vy

seguridad Jjur que se refiere el articulo 14

Constitucions
necesario gque es e xealice atendiendo a las formalidades
que para el procedimien® spondiente establece la ley,

por lo que en obser

es parg que se pueda dictar sentencia, es

0 esto se procede al anadlisis de

la via en gque ha acciOnado rte actora, mayormente si
la parte demandada la in excepcidn, pues en efecto
del escrito de contestacidn emanda presentado a nombre

de *****  se observa que dentro de sus_excepciones invoca

la de Improcedencia de la via g previo y especial

pronunciamiento acorde a lo prew los articulos 34

fraccidén VIII y 371 del Cédigo

edimientos Civiles
vigente del Estado, por lo que se proce a solver la
misma. E1 Apoderado de la Sociedad Merca@nada, al

invocar la excepcidn en comento, argumé& en lo
sustancial, que el presente asunto debid tramita

via mercantil ordinaria, al ser el Contrat

asal de
naturaleza mercantil en razdn de gque su represen
Sociedad Mercantil y de acuerdo a lo qgque establece el
articulo 1049 del Cédigo de Comercio.

Excepcidén que resulta improcedente, pues al
margen de que el contrato de Apertura de Crédito en cuenta

corriente con Interés y Garantia Hipotecaria base de 1la



accid ea e naturaleza mercantil, en razén de qgue se
encue ulado por los articulos comprendidos del 291
de la Ley General de Titulos vy Operaciones de
Crédito y acordejfa lo previsto por el articulo 75 fraccidn
XXIV de de Comercio y de que en efecto ***** quien
en dicho acto ene en su calidad de acreedora, sea
una Sociedad/¥Mercantil es de considerar que 1la accidn
ejercitada no de opiamente de dicho Contrato sino del
Contrato accesorio al

m es la hipoteca, en razdn de

que lo que se dem nulidad de la misma vy

cancelacién que de e o en el Registro Publico
de la Propiedad y del C ue al ser la misma de
naturaleza esencialmente civij por estar regulada en los

articulos comprendidos del 2769 al 2813 del Cédigo Civil

vigente del Estado, cualquier accj emane del Contrato

de Hipoteca debe tramitarse en
en la excepcidn prevista en el artic 75 fraccidn XXI del
Cébdigo de Comercio, al sefialar gue las&;a =ones entre
comerciantes y banqueros se tramitaran e@rcantil,
a no ser que sean de naturaleza esencialmente/gi/l, por 1lo
que con sustento en esto se declara improc te a
excepcién de Improcedencia de la via invoczéi por la
Sociedad Mercantil demandada en la presente ca 895/

Cédigo de

V.- El articulo 235 del

il por encuadrar

Procedimientos Civiles vigente en el Estado, exige a las
partes probar los hechos constitutivos de sus acciones vy
acciones, excepciones planteadas y argumentos de defensa

que hicieron wvaler, por 1lo que en observancia a tal



partes exponen en sus escritos de demandas vy

conte ; S, una serie de hechos como fundatorios de las
acci s, excepciones y argumentos de defensa invocados,
méds es de seflalar gque ninguna de las partes ofrecid
pruebas

lo anterior, deben considerarse

contestaciones, pues el hecho de

exhibirlos en cumplimi , > que dispone el articulo 91
Civiles wvigente del Estado, es
explicita su voluntadAde considerados como prueba,
segun se ha establecid n 1 siguiente criterio
jurisprudencial: “DOCUMENT ASE DE LA ACCION, COMO

PRUEBAS EN EL JUICIO. Presentado un documentg 0 parte de la demanda

inicial, es explicita la voluntad del actor para quesea tenido£n cuenta por via de prueba,

Quinta Epoca. No. De Registro: 395323. 1 de 1. Tercera ala. Parte”ll. Pag. 1155.
Jurisprudencia (Civil).”.,, por lo que en observancia “a (o anterior
se procede en primer término a valorar los que e

actora y demandada en la reconvencidén exhibid,/”1o que se
hace en la medida siguiente:

Las DOCUMENTALES PUBLICAS, que se hicieron
consistir en las documentales que obran agregadas de la
foja ***** a la noventa y nueve de esta causa, Jque por
haberlas expedido servidores puUblicos en ejercicio de sus

funciones encuadran en aquellos documentos a que se refiere



281 del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigen stado y de acuerdo a esto tienen alcance
prob rio pleno en observancia a lo gque establece el
articulo 341 sefialado Ordenamiento legal, con las

cuales ta lo siguiente:

a) . o) la copia certificada expedida por
Registro Pub o_de la opiedad y del Comercio y vista de
la foja *****x g orce de esta causa, relativa a la
escritura publica *’ﬁ/v 2n *****  de fecha cuatro de

diciembre de dos mi

la Notaria Publica nUmero Diez
de las del Estado, te acreditado, que en la
fecha indicada se re a , fusién del inmueble
identificado como casa marca n el numero ciento ****x*%x,

de la Calle ****** de la Poblacidén de ***** del Municipio

del mismo nombre de este Estado, ocerficie de ciento

dos metros cuadrados, de T tes medidas vy
colindancias: AL NORTE, en ros |y @ KFxxEA
centimetros con ******, Al SUR, en igua
calle de su ubicacidén; AL ORIENTE, en do y veinte

centimetros con *****; vy Al PONIENTE,

en * Kk Kk k Kk

metros y ****** centimetros con **** %, y el p

***k*xkx* pnumero ****x*** con una superficie de
metros y ocho decimetros cuadrados, de las ‘guientes
medidas y colindancias: AL NORTE, en ***** metros y ****x*xx*
centimetros con ******; AT, SUR, en ****** metros y cuarenta
y *F*x*% centimetros con la Calle *****; Al, ORIENTE, en

XAKKXX metros y **¥*** centimetros con predio vendido; y AL



PONIEN 3B, ex ****** metros y ***** centimetros con predio
uno, fusidmr™ae la cual resulto un predio con superficie de
cienyo  sesenta y ocho metros y ocho decimetros cuadrados,
de las siguientés medidas y colindancias: AL NORTE, en ***%*
metros y“~"Smu4Y centimetros con ******: AL, SUR, también en
*kkkt* metros y *F*EN* centimetros con la Calle ******: AL
ORIENTE, en #***** metrog y ***** centimetros con *****; y
AL PONIENTE en " }*** -metros y ***** centimetros con el
predio uno, lo que se j'hscriigié en el Registro Publico de
la Propiedad y del CGfmercio”bajo el numero ***** a fojas
**%%% del libro numero ~**#5 [{le la seccién primera del
municipio de Jesus Maria =z estefEstado, en fecha veintidés
de diciembre de dos mil ocho.

b) .- Con la copia certificada_del testimonio de
la escritura publica numero *****#, volupen ****** de fecha
primero de julio de dos mil tri®&, de 1 Notaria Publica
numero diez de las del Estado, queda\ilenamente acreditado,
que en la fecha 1indicada los seflores (B X vy  rxxxx
otorgaron mandato especial vy mandato general” sujeto a
plazo, a favor de *****_ E]1 mandato especlalys nara gque en
su nombre y representacioén realizara los tramites
necesarios, para la formalizacidédn de la subdiwisidén del
predio que resulto de la fusidén sefialada €én_~\ inciSo
anterior, a fin de que resultaran dos predios, ¢! predio
uno identificado como casa marcada con el numero ****** _ de
la Calle *#**x** de ***x*4*x de] [Estado de Aguascalientes, con
superficie de ***** metros cuadrados y 1los siguientes

linderos y medidas: AL NORTE, en ***** metros y *****xx*



centi con *x*x*xk. A, SUR, en 1igual medida con la
calle ubicacidon; AL ORIENTE, en **** metros y *****
cent tros con *****. v AL, PONIENTE, también en *****
metros y @ KFA* centimetros «con ******%; o] predio dos
ubicado lle #***** numero ***** con una superficie

de sesenta y ros y ocho decimetros cuadrados, de

las siguient idas colindancias: AL NORTE, en *****

metros y FFFAEX timétros con *****. AL, SUR, en *#**#*%*
metros y ***** centimelros_.e la Calle *****. AL, ORIENTE,

-

etr

en **** metros y ***ii tros con predio vendido; y AL

*

PONIENTE, en *****x* ** centimetros con predio

uno. Y el Mandato Genera a lejitos y Cobranzas, Actos

de Administracién y Actos iguroso dominio, limitado

Unica y exclusivamente sobre el predi dos que se ha
descrito en lineas que antecede una vigencia de
cinco afios a partir de la a e Motorgamiento del

mandato. Poder que no se inscribiéd 1 _Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado.

c).- Con la copia certifigada zrelativa al
testimonio notarial de la escritura pub lca/& *okkk ok
volumen ***** ~ de fecha diez de septiembre e os mil

catorce, de la Notaria Publica nlUmero *****
Estado y wvista de la foja quince a la diecisi
causa, queda plenamente acreditada la subdivisié numero
**x**x* de fecha dos de septiembre de dos mil catorce, que
tramito ***** por conducto de su Apoderada *****, 6 de
acuerdo al mandato que se le otorgo a esta y de lo que

resultaron los predios que se describen en dicho mandato y



ya delwpritoqgl en el apartado anterior, con la salvedad de
que en _este”instrumento se indica como predio uno el que se
sefiala como predio dos en el mandato, pero es
incuestionable ‘giae el mandato para pleitos y cobranzas,
actos de" m@mmjistracién y de riguroso dominio se otorgo
respecto al predie con superficie de sesenta y seis metros
y ocho decimezros-cuadrados, de las medidas y colindancias
que se describen | )n dicho mandato. Sin que se acredite que
tal acto juridico se ipScrilbsmgra en el Registro Publico de
la Propiedad y del Caglercio de este Estado.

d) .- Con.“la~ cofras certificada relativa al
testimonio notarial de le»eéscrifiurag publica nUmero **x*#**,
volumen *****_  de fecha diglz-de septiembre de dos mil
catorce, de 1la Notaria Publica nuUmero ***** de las del
Estado y vista de la foja diecigcho a/la veinte de esta
causa, queda plenamente acreditad&™la comi\raventa que en la
fecha indicada celebraron de una pal je- ***¥** y ***k*x*x como
vendedores y representado por su Apoderadc »***ik, v de la
otra parte ***** como compradora, respec¥o del _gPredio uno
de la subdivisién numero ***** con superricie~{ = sesenta y
seis metros y ocho decimetros cuadrados, de las siguientes
medidas y colindancias: AL NORTE, en ***** metygs y ****x*
centimetros «con *****%:. AL, SUR en medida” ig€yl a “la
anterior con Calle ******,; AT, ORIENTE, en ***** _funetros vy
*Hkxk*kx  centimetros con predio dos de la subdivisidn
autorizada; y AL PONIENTE, en ***** metros y HF*x**xx*

centimetros con ******_, Sin que se acredite que tal acto



jurid s inscribiera en el Registro Publico de 1la
Propi 1l Comercio de este Estado.
Con 1las copias certificadas de 1la

e) .-
solicitud de bdivisiédn, manifestaciones de predio,
declaraci el pago de impuesto sobre adquisicidn de
bienes inmueb recibos que obran de la foja

veinticuatro treigita y dos de este asunto, queda

plenamente acred oque la mandataria de *****x y *kxxx
realizo los tramites mipdssgrativos y se efectuaron 1los

pagos correspondien

para la compraventa de

ara la subdivisién, como

bre el cual se le otorgo
mandato para Actos de Dom
f).- Se ha

oz
o

ro 0 también, con la copia
el

P
certificada expedida por Registro. Publico de 1la

Propiedad y del Comercio del Es corre agregada a
los autos de la foja treinta y t a~ta tenta y siete de
a

esta causa y relativa al testimonio critura publica

numero *****x_ yolumen *****, de fecha tr d ctubre de

dos mil catorce de la Notaria Publica ¥ *xx*xde las
del Estado, que en la fecha indicada se c n Contrato
de Apertura de Crédito en cuenta corriente, c interés y
garantia hipotecaria, ***** como acreditante,
calidad de acreditada y como garantes obligadds idariOs
y avalistas ***** y **x*x%%  gcto juridico por el al estos
ultimos constituyeron en favor de ****** hipoteca expresa
en primer lugar y grado respecto al predio que resulto de

la fusién consignada en la escritura publica *****,6 volumen

numero ***** de fecha cuatro de diciembre de dos mil dos y



ar un solo predio, quedo con superficie de

cient a y ocho metros y ocho decimetros cuadrados,
siguientes medidas y colindancias: AL NORTE, en
*kkk* metros y | ****** centimetros con *****: AL, SUR,
también ** metros y ***** centimetros con la Calle
RIE. **k%k*k** metros y ***** centimetros con

o
hA Kk kA AL IENTE engjdoce metros y sesenta centimetros
con el predioM juridico que se inscribidé en el

*kkkk - AT,
y

Registro Publico de dad y del Comercio de este

Estado, bajo el n del 1libro *****x, de la

seccién segunda del i Jests Maria de este

Estado, el ocho de octubr catorce.
g).- Con la copi ertificada que también fue
expedida por el Registro Publico de Propiedad y del

Comercio del Estado, vista de la gnenta a la noventa
y tres de esta causa y reld estimonio de la
escritura publica numero *****  vyQ n **x*%*% de fecha
d

veinticinco de noviembre de dos mil cator a Notaria

Piblica numero *****de las del Estado,
acreditado que en la fecha indicada se celeb n Convenio

modificatorio al Contrato de Apertura de Créditdo

corriente, con interés y garantia hipotecari
refiere la documental antes valorada, conveni
la linea de crédito se incrementa a un milldén tre&scientos
cincuenta mil pesos, subsistiendo el plazo de vigencia

establecido en el Contrato origen y el cual subsiste en sus

demds términos.



)

.— Con el certificado de gravamenes visto de

nta y cuatro a la noventa y seis de este

asun queda plenamente acreditado que el inmueble ubicado
en la Calle *** , con superficie de ciento sesenta y ocho
metros a decimetros cuadrados, de las siguientes

medidas y coli AL NORTE, en ***** metros y ***x*xx*x

centimetros
centimetros con alde **x*x**. A], ORIENTE, en ***** metros
y veinte centimetros n _x *; y AL PONIENTE, en ***x*x

resultante de la fusidén de

Yci r d dos mil ocho e 1inscrita
* Kk K* %
14

; AL SUR, en trece metros y **x**x*xx

centimetros con pres

fecha veintidés de
bajo el numero ****x*x, la seccidén Primera de
la cabecera del Municipio degdestus Maria de este Estado vy
que se encuentra inscrito a nombre de *****  reporta los
siguientes gravamenes: hipotec’ en la seccidn
segunda del Municipio de JesUs ““W&T1a -de fgste Estado, bajo
el nUmero ***** del libro *****  de ha~ocho de octubre

de dos mil catorce, a favor de ***x%*, milldén de

pesos; y convenio modificatorio de gravaménes, scrito en
la seccidén segunda del Municipio de Jesus M&de este
estado bajo el numero *****, del libro ***** de-f nueve

de diciembre de dos mil catorce, a favor de **

* por un
millén trescientos cincuenta mil pesos.

i).- Con 1los atestados del Regist¥o Civil
relativos a 1las actas de nacimiento de ***** = xx*x*x*x vy
***x*x%, queda acreditado que los dos primeros son hermanos y

que ***** es5 padre de ***x*x*x,



1 demandado *****, en aras de Jjustificar su
argum efensa, acompafio a su contestacidén de demanda

las cumentales publica que obran de la foja ciento

veintinueve a la/ ciento treinta y dos de esta causa, gue
por habe@edido el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio, en“alcance probatorio en términos de 1los
articulos 281y 341 deld Cddigo de Procedimientos Civiles
vigente del Esta medios de conviccién con los cuales se
acredita lo siguien’c:i/

- Con 1=z ertificada del Certificado o

existencia de gravame i fojas ciento veintinueve
de esta causa, queda p a reditado que para el
veintiséis de septiembre de mil catorce, el inmueble

resultante de la fusién de los predios_ubicados en Calle

**x%x*% y predio dos de la Calle mero ***** de la
cabecera del Municipio de Jesu este Estado, con
superficie de <ciento sesenta etros y ocho

decimetros cuadrados, de las siguie didas %

colindancias: AL NORTE, en ***** metros y ntimetros

con *****x; AT, SUR, en medida igual a ior con la

Calle *x*x**; AL, ORIENTE, en  Fxxxkx metr * KKk K

centimetros con *****; y Al PONIENTE, en doc y

sesenta centimetros con predio uno e inscrit mbre _-de
**%*** no reportaba gravamen alguno.

- Con 1las copias certificadas wvistas a fojas
ciento treinta y ciento treinta y uno de esta causa, queda

plenamente acreditado, que el Notario Publico nuUmero

***x**de los del Estado, en fechas seis y nueve de octubre



catorce dio el primer y segundo aviso
e la celebracidén de un Contrato de Apertura de

en cuenta corriente <con Garantia Hipotecaria,

certificado 0 existencia de gravamenes, de

fecha dieciséis ockubre de dos mil catorce y visto a
fojas ciento treinta yJdos esta causa, queda plenamente

probado que para la

dicada el inmueble resultante

de la fusidén de los S dos en Calle ***** ciento

seis y predio dos de la le " %°**% numero doscientos uno
de la cabecera del Municipio esls Maria de este Estado,

con superficie de ciento sesenta y ocho metros y ocho

decimetros cuadrados, cuyas medig Olindancias se han

seflalado en apartado anteriory ni te refleja como
gravamen una hipoteca inscrita en ib ***x*x* bajo el
numero ***** de 1la seccién segunda c;§a/ cera del
Municipio de Jestus Maria Aguascalientes, favor de ***x**x

por un millén de pesos y que se consign en/¢51fstimonio
de la escritura publica numero ***** del volumen ***** de

fecha tres de octubre de dos mil catorce, de

Notaria
Piblica numero *****de las del Estado.

De los demandados kKKK Yy *HrHRHK las
documentales que hicieron consistir en las actuaciones de
los expedientes ***** relativo al Juicio Sucesorio
Intestamentario a bienes de ***** y su acumulado ***** que

se refiere al Juicio Sucesorio Testamentario a bienes de



KA KKK si€omo el expediente ***** tramitado en la via

Civil Cio Unico por ***** en contra de ***** como
Alba de las sucesiones antes mencionadas, también en
Contra de *****, *****, *****’ * Xk kx k% y * Xk Xk k% de apellidos

KA KKK, amitados ante el Juzgado Mixto de Primera

Instancia del Partido Judicial, con sede en la

cabecera de icipiod de JesUs Maria del Estado de

Aguascalientes, o) referirse a actuaciones judiciales
tienen alcance ©probaldri leno en términos de los

articulos 281 y 34 3

vigente del Estado, sfcon las cuales se acredita
lo siguiente:

a).- Con las copj certificadas relativas al
expediente *****  relativo a la sucesién_intestamentaria a
bienes de ****x*x kxk*xx = queda acreditado que

-
inicio con el escrito de denunCi®® presephado por ***** en
su caracter de hija del autor de la sién y Apoderada de
a

r auto de

su sefilora madre *****,  causa que fue radi

fecha seis de julio de dos mil ***** y megiante oveido de

fecha veintiocho de octubre del sefialado afl e declaran
como herederos de la sucesidén indicada a *¥F*%_ Kkxxxk,
*****’ *****, *****’ *****, *****’ *****, * kK %

**x*x*x todos de apellidos *****, ademds que po
fecha veintiocho de noviembre del multicitado . “afio, se
nombre como Albacea definitivo de la mencionada sucesidén a
*****x quien acepto tal cargo y protesto desempefiarlo fiel y

legalmente y por ende se le tuvo por discernido dicho

cargo; que por auto de fecha ***** de mayo de dos mil doce



se tu 1 bacea de la Sucesiédn, por presentando mediante

memor ] ples vy extrajudiciales las operaciones de
inve rio y avaludé de los bienes pertenecientes a la misma
y sin que dentrq de ellas se incorporara el inmueble con

superfici ciento sesenta y ocho metros 'y ocho

decimetros cu de las siguientes medidas y

4
AL _NORTE, g#n ***** metros y ***** centimetros
con (xx*x*. AL , £ también en F**** metros y F¥x*x
centimetros con la Cal ** AL ORIENTE, en ***** metros

y AL PONIENTE en *****

colindancias:

y FFAFAAXS centimetros
metros y ***** centi predio uno, resultante de
la fusidn del inmueble cadof en, la Calle ***x** de la
Poblacidén de Jests Maria del icipio del mismo nombre de

este Estado, con superficie de ciento dos metros cuadrados

y de las medidas y colindancias e han sefialado en

las pruebas antes valoradas, as eble ubicado en

la Calle ***** numero *****_  con un erficie de sesenta
y seis metros y ocho decimetros cuadrados, 1 medidas y

colindancias que también vya se han eflala en esta

m in

sentencia; mediante escrito presentado y aco o por auto

de fecha veintiocho de febrero de dos mil trecey lbacea

de la sucesidén a bienes de *****, por rindien en forma

definitiva cuentas de administracién del Albdc oy e
al estar suscrito por todos y cada uno de los JHerederos
reconocidos, se dispenso al Albacea de la formacidén de la
seccidébn Tercera.

Mediante escrito presentado y admitido por auto

de fecha veinticinco de julio de dos mil trece, se tuvo a



KKK KK cardcter de Albacea de la sucesidén sefalada,

promo incidente de Acumulacidén de autos del
expedi-ente ***** relativo al sucesorio testamentario a
bienes de ****¥* f 3l sucesorio intestamentario a bienes de
KAKKX 4 e que fue resuelto por interlocutoria de
fecha diez de embre del sefilalado afio y declarandose la
acumulacién pediepfte sefialado a las actuaciones del
expediente **M del Juzgado Mixto de Primera
/S(i dicial.

as certificadas relativas al

Q
(o} sucesidén testamentaria a

Instancia del Quinto

b) .- Co

expediente *x**x,

bienes de *****, queda pl m prpbado que inicio con el
escrito de denuncia presenta or ***** en su caracter de
hija de la autora de la sucesidn, causa

por auto de fecha seis de octubr

cual se omite la audiencia a que™s€ refi

que fue radicada

mil ***** vy en el
el articulo 680

del Cébdigo de Procedimientos Civil i te del Estado,

declardndose la validez del testamento o por la
autora de la sucesidédn y se reconoce como
cordado el

heredera a *****; mediante escrito presentado

veintiuno de mayo de dos mil doce, se tuvo a 1

la Sucesién, por formulando mediante memorias/-Simples vy
extrajudiciales las operaciones de inventari alud Ae
los bienes que integran el caudal hereditario de misma y

sin que en ellas se incorpore el inmueble con superficie de
ciento sesenta y ocho metros y ocho decimetros cuadrados,
de las siguientes medidas y colindancias: AL NORTE, en

FAXAA metros y KXXXKX* centimetros con @ *rAA*: AL SUR,



tambi ¥AAA metros y ***** centimetros con la Calle

EAAKA NTE, en ***** metros y ***** centimetros con

*xAXQ:.~y AL PONIENTE en ***** metros y ***** centimetros

con el predio uzo, resultante de la fusidn del inmueble
ubicado alle ***** de la Poblacidén de Jesus Maria

del Municipio mismo nombre de este Estado, con

superficie d ierito dogf metros cuadrados y de las medidas
y colindancias g a«Se han sefialado en las pruebas antes

ubicado en la Calle ***x*%*

valoradas, asi como ipirmuel

numero *****  con un ficie de ****** metros y ***x*x*

decimetros cuadrados 1 idas y colindancias que
también ya se han sefiala n_esifa sentencia.
Con las documen s antes wvaloradas, dgueda

plenamente probado, que mediante escrito presentado vy

acordado por auto de fecha veinti febrero de dos mil

trece, la Albacea de la sucesid entaria a bienes

de FhA Kk rinde en forma i nd tiva cuentas de
administracién del Albaceazgo y que al es crito por
todos y cada uno de los herederos reconogidos, dispenso

al Albacea de la formacidén de la seccidn Te a y de lo

bienes de ***** = gegln proveido de

noviembre de dos mil trece.

Se ha probado igualmente con las documentales
ya valoradas, que en ambos juicios sucesorios se presento
el proyecto de particién de los bienes pertenecientes a

cada una de las sucesiones y que el heredero ***** formulo



Inc/isbe oposicién a las mismas y sin que hasta el

momen ya resuelto.
Queda demostrado también que por escrito
presentado el ‘chtorce de mayo de dos mil catorce, el

hereder resento Incidente de Nulidad de Actuaciones

Judiciales y g dmitido por auto del dos de junio del
que fue resuelto el seis de abril

cual fue declarado infundado vy

e ocedimiento en el principal

y aun cuando este Amparo que se tramito bajo el
namero ****** del Juzga r de Distrito del Centro
Auxiliar de la novena re n sede en Zacatecas, dicha

Autoridad Federal sobreseyd ismo y si bien el quejoso

interpuso Recurso de Revisidén, al resolyerse el mismo por

W con sede en esta

Ciudad, confirmo la resolucidn d u Distrito, por 1lo

que quedo firme el sobreseimiento de ra indicado.
3.

el ***** Tribunal del Trigésimo

c).- Con la copia certific e tuaciones
del expediente  x**x¥*, del Juzgado xto Primera
Instancia del Quinto Partido Judicial de es stado, con

sede en la cabecera del municipio de Jests Mari

de Aguascalientes, queda plenamente acredit
integrdé en virtud de la demanda presentada po
en la via Civil de Juicio Unico y promovida en
**%%% en su caracter de Albacea de las sucesiones
intestamentaria a bienes de *****x, a que se refiere el
expediente numero ***** vy testamentaria a bienes de ***x*xx*

que se tramita bajo el expediente ****** ambos del Juzgado



menci o asi como en contra de FEEXEA L kkdkkk o xkkx A
Kok kK% de apellidos *****; demanda que se admitid
por o de fecha cinco de mayo de dos mil quince, juicio

en el cual el actor, las sucesiones demandadas asi como las

demas p isicas demandadas, a excepcidn de  FFxF* Y
KKK KK celebraron convenio para dar por
concluida la el cal atn no se ha aprobado por razdn

reges de las menores de edad **x**x* vy

*x*x*x de apellidos *** .

d) Otro o a_ considerar como prueba por
parte de los demandados * FrExo oy xFxEx 1o es la
DOCUMENTAL PUBLICA que exdr su contestacién de
demanda y obra a fojas cie setenta y tres y ciento

setenta y cuatro, que por referirse a una_copia certificada

de la escritura publica numero * volumen ****x*  de

fecha tres de 3Jjulio de dos
Piblica nuUmero Diez de 1las del do tiene alcance
probatorio pleno y es desfavorable a& rentes de
acuerdo a lo que disponen los articulos@ 345 del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente el/?o, pues

en la misma se consigna la revocacién del mandato

rch, de 1la Notaria

speci

consignado en escritura numero *****, de fecha primero de
julio de dos mil trece de la mencionada notaria, mas se
afirma que prueba en contra de los oferentes por razdn de
que de dicha documental no se desprende ni tan siquiera que

se ordenara notificar a *****  **x*k*x*x T35 revocacidn del



manda esp€cial y del mandato general que se le habia

otor 0s aun que se le notificara el mismo, aunado a
que se inscribidé en el Registro Publico de la Propiedad
del Estado vy 7;e por tanto no surte efectos contra
terceross

VI. o) los elementos de prueba aportados vy

alcance pro orio qu se les concedidé, ha lugar a
determinar que 1 Ctgra y demandada en la reconvencidén no
Justifica los element

c itutivos de su accidén y si

acredita en parte s ones; que los demandados en el

principal Jjustificare sus excepciones vy 1los
actores reconvencionistas oaron su accidn, atendiendo
a las siguientes considergicidones 1dégico Jjuridicas vy
disposiciones legales.

A) .- En cuanto a la,ie nulidad de 1la
hipoteca que se consigna en la € itura Ar***, del Volumen
**x*x*x* de fecha tres de octubre de mi catorce, de la
Notaria Publica numero *****de las delﬁa@o ustentada
en el argumento de que la actora ****x* propjiftaria del
inmueble sobre el cual se constituyo /&Je como
consecuencia se cancele la misma en el Proteco de a

Notaria Publica en que se elaboro; previo a respiver sobre

dicha accidén, es necesario analizar las exce nes e
invocan los demandados, pues corresponden a los medios de
defensa que la ley les c*****de frente a las pretensiones
de su contraria, con la finalidad de diferir, destruir o

anular la accidén ejercitada, siendo las siguientes:

Del demandado *****  en funciones de Notario



PUblid ynumefro ***** de los del Estado, invoca la excepcidn
de Faltas€€ Accidn, sustentada en el argumento de que al
otordar la escritura de la cual se demanda su nulidad,
cumplidé con lo ‘ghe dispone el articulo 2891 del Cbédigo de
Procedimfcird@mmiviles vigente del Estado, en relacidn con
el 11 y del 32/ alr55 de la Ley de Notariado del Estado de
Aguascalientef; excepcigh que se estima fundada, pues la
norma sustantiva\y»indicada, vy en su texto antes de su
reforma de fecha diecigfis _demparzo de dos mil gquince y que
es lo que aplica por4fazédn d€ la fecha en que se celebrd el
contrato de Apertura-“de_Créditg® en Cuenta Corriente con
Interés y Garantia Hipotixarida, que es de fecha tres de

octubre de dos mil catorce, egtablece lo siguiente:

“Articulo 2891.- Cuando vaya a otorgarse una escritura en/que se declare, reconozca,
adquiera, transmita, modifique, limite, grave o extifiga la prepiedas=o posesion originaria de
bienes inmuebles o cualquier derecho real sobre I¢_\mismos, o-que sin serlo, sea inscribible, el
Notario, debera solicitar del Registro Publico de la Propiedad el cértificado sobre la existencia o
inexistencia de la inscripcién a favor del titular registral;’s¢_xe’las anotaciones preventivas y los
gravamenes que reporte el inmueble o derecho o la libertad ‘e40s mismos.

En dicha solicitud, deber4d mencionar con precision la operacién\ ).ei inmueble o derecho
materia de la escritura de que se trate, los nombres de las partes que en-€lla van,a intervenir y
el antecedente registral, requisitos sin cuyo cumplimiento sera rechazada la saolicitud. Una vez
recibido el certificado que haya expedido el Registro Publico dega Propiedad en el Estado y
una vez que se haya otorgado la escritura, dara un primer avisd_ yevestivo, dentro de los dos
dias habiles siguientes, para lo cual acompafara copia certificada de la-ft_srida escritura. El
registrador, una vez recibido el aviso y sin cobro de derechos, hara inmedial. nente el asiento
de presentacion y hara la anotacion de primer aviso preventivo, que tendrd vigencia por un
término de 30 dias habiles contados a partir de la fecha de su presentacion.

Derivado del primer aviso dado, se podra expedir a costa del solicitagie el Certificado
correspondiente, en el que se hagan constar las anotaciones a que se refiega-€l primer parrafg
de este Articulo.

Si mientras tanto se presentaren al Registro otros avisos que afecten la propiedad, se tomara
nota de ellos, con indicacion del dia y la hora en que hayan sido presentados, para que si
dentro de los treinta dias habiles posteriores al primer aviso del Notario no se hubiere dado el
segundo aviso a que se refiere el parrafo siguiente, indicando que quedd formalizada y
autorizada la operacion, dichos avisos surtan sus efectos, por el orden de su presentacion.

Dentro del plazo de treinta dias a que se refiere el parrafo segundo de este Articulo, el Notario
ante quien se otorg6 la escritura, dara al Registro, un segundo aviso preventivo sobre la
operacion de que se trata conteniendo ademas de los datos mencionados en el parrafo
segundo, la fecha de la escritura y la de su firma, el instrumento y volumen, de lo que se
tomard razén. El Registrador, con el aviso citado y sin cobro de derecho alguno, hara de
inmediato el asiento de presentacion de tal aviso preventivo y asentara al margen de la



acto para que la inscripcién del testimonio o documento correspondiente,
efectos que mas adelante se sefalan. Una vez dado el segundo aviso

En los casos en que el seguido aviso preventivo mencionado en el parrafo que precede se dé
dentro del término de treigta dias que se ha sefialado, los efectos preventivos del segundo
aviso se retrotraeran a la fecha de presentacion del primero. Si se diere después de ese plazo,

solamente sur tos/desde la fecha y hora de su presentacion.

Si el testimonio respecti
sefialado, su inscripci
presentacion del pri
contrario desde la f
después, su registrg’sol

al Registro dentro del término de treinta dias que se ha
efectos contra tercero desde la fecha del asiento de
aviso preventivo correspondiente si hubiere sido dado, o en caso
entacion del segundo. Si el documento se presenta
rtira efe desde la fecha de su presentacion.

La inscripcion definitiva de cho que haya sido anotado preventivamente, surtird sus
efectos desde la fecha en"que la an¢ acion los estaba produciendo.”

En el cas i is, el demandado mencionado
probdé fehacientemente”/que~di plimiento a la obligacién
que le impone la no al ; transcrita, con las

g

documentales publicas que a 0 a su demanda que obran de

la foja ciento veintinueve a la cientg_treinta y dos de

esta causa, al demostrar el habg itado al Registro

Piblico de la Propiedad, el cc fieadd) de gravamenes vy

desprenderse del mismo que ***** *xATHK g ecia como duefio
en un cien por ciento del predio resultﬁg la fusién
del ubicado en la calle ***** nimero *** y predio dos de
la calle *****,  ambos de la cabecera del muniyde JesUs
maria de este Estado y que al fusionarse e i

superficie de ciento sesenta y ocho metros

decimetros cuadrados, de las siguientes
colindancias: AL NORTE, en ***** metros y ***** ceritimetros
con *****; AT, SUR, en medida igual a la anterior con la
calle KHIKKK AL ORIENTE, en *x¥**F* metros oy @ FrEKAX

centimetros con *****; y AL PONIENTE en ***** metros vy

x***%%x centimetros con predio uno, inscrito bajo el numero



%k ok ok ok el {ibro ***** de la Seccién Primera de Jesus

Maria alientes; ademds que el fedatario dio el

prim aviso preventivo el seis de octubre de dos mil

catorce vy realizano el segundo aviso preventivo el nueve
del seni s y afio; igualmente que para el veintiocho
de octubre del alado afio, el inmueble descrito refleja
como gravame ipotegda gque sobre el mismo se constituyd

a favor de ***xxx* millén de pesos e inscrita bajo el

nuamero ***** del Libro * % n fecha quince de octubre de

dos mil catorce, ofueba también que el Notario
cumplidé con las normas 1 ey del Notariado a qgque hace
referencia al plantear 1 xcepdid al acreditar que el
inmueble se encontraba a nog ¢ de quienes otorgaron la

hipoteca vy que no reportaba gravamen_ alguno, dque se

&

formalizé tanto el contrato prin que se refiere la

hipoteca como ésta con sujec que sefialan los

articulos del 32 al 55 de la menci a y, Yy que desde
que se inscribid es oponible a terceros&e a lo que
sefiala 2877 del Cédigo Civil vigente dels&de donde
deriva lo fundado de la excepcidn.

Los demandados ***x**x kxdkkx Y xkokAw nvocan
como excepciones las siguientes: é?
La de Litisconsorcio Activo Necesari que i

bien fue admitida por auto de fecha nueve de diciembre de

dos mil quince, su admisidén fue revocada mediante proveido
de fecha quince de marzo de dos mil dieciséis, decretandose
la no admisién de la misma al considerar que las personas

sefialadas como litisconsortes, no participaron en la



el contrato de Apertura de Crédito y Convenio

al mi 0s cuales se demanda su nulidad.
Ademds mencionan la excepcién de Nulidad
Absoluta de Io actos juridicos consignados en las

escritu ro *****x,  en la que se consigna una

subdivisidén de dad, y la *****, la que se refiere a

un Contrato Compravepfta, ambas del volumen ***** de la

Notaria Publica Jife *x*x**% de las del Estado, nulidad

sustentada en 1lo SL;&Z' enn los argumentos de que el

mandato utilizado pox ra llevar a cabo dichos actos

juridicos, fue otorgado T , ya que el propdsito era

de escriturarle a ****x* * % 1 ,inmueble objeto de 1la
e

litis como parte de la her

que le correspondia de la

sucesidén intestamentaria a bienes de *****,  condicionado a

que este cediera sus derech tarios de forma

gratuita y no para fines de = emas de que la

subdivisién se otorgo sin su cons imierrto y con fines
ilicitos, aunado a que cuando se celebr n bos actos
juridicos ya se habia revocado el Poder e habi otorgado

a ***** y por ende ya no debid utilizarse; x’?ién que
resulta infundada, de acuerdo a lo que est en los
articulos del Cbébdigo Civil vigente del Estphdo que a

continuacidén se transcriben:

Articulo 50.- Los actos ejecutados contra el tenor de las leyes-rohibitivas o
de interés publico, seran nulos si las mismas leyes no disponen otra cosa.

Articulo 1713.- Es ilicito el hecho que es contrario a las leyes de orden
publico o a las buenas costumbres.

Articulo 2097.- La nulidad absoluta por regla general no impide que el acto

produzca provisionalmente sus efectos, los cuales seran destruidos retroactivamente cuando



se pronu, sie-por ekjuez la nulidad. De ella puede prevalerse todo interesado y no desaparece

por la confirmaci prescripcion.
Articulo 2098.- La nulidad es relativa cuando no retne todos los caracteres

enumeérados en el articulo arterior. Siempre permite que el acto produzca provisionalmente sus

efectos.
lo 2101.- La nulidad por causa de error, dolo, violencia, lesion o

incapacidad, s6lo pued por el que ha sufrido esos vicios de consentimiento, se ha

mandato es un contrato por el que el mandatario se
obliga a ejecutar por cuenta del'ma los actos juridicos que éste le encarga.
Articulo 2434.- en el desempefio de su encargo, se sujetara
a las instrucciones recibidas n ningdn caso podra proceder contra
disposiciones expresas del mismo:

Pues bien, noxmas sustantivas que se

transcriben en primer orden, desprende que es nulo el

acto Jjuridico que es ilicito y esto_se da cuando es

contrario a las leyes prohibitiva nterés publico, si

las mismas no disponen otra co caso la nulidad
serd absoluta en observancia a lo ica el articulo
2097 del Cédigo Civil vigente del Estado; i is gque no
se da en el caso en andlisis, porque si bjen handemostrado
con la documental publica que obra a fojas ci setenta y

tres y ciento setenta y cuatro, qgque el mandate” o ado

**x** 1o revocaron el tres de julio de dos mil torce, es

de considerar que los demandados no acreditan haberie
notificado a su mandataria tal revocacidén vy emas no
cumplieron los demandados con la obligacidén que les impone
el articulo 2470 del Cdédigo Civil vigente del Estado, de

exigir a la mandataria la devolucidén del documento en que

se consigna el mandato que le otorgaron, omisiones que



desde g ermitieron se llevaran a cabo la subdivisidén

del i propiedad de los demandados y la venta de una

de fracciones que resulto de tal subdivisidén, lo que

también se obsilva que se ajusto a las instrucciones

recibid mandato y las cuales de ninguna manera

encuadran en 1 u determinante de su otorgamiento que

invocan los apdados, gbor lo gque no se dan los supuestos
1 ar#ic

ulos 5°, 1713 y 2097 del Codédigo

ags.
el mandato aludido les fue

previstos por

Civil vigente del Est

En cuan
arrancado a los dema&ndados FHxRXy  KXRXKX por error y
previsto esto como causa dad, relativa de acuerdo a

lo gque establece el articulo 1 del Cédigo Civil wvigente

del Estado, también resulta infundadg pues la parte

demandada no aporto prueba alg demostrar que en

efecto la intencidén de su part 3 ojfigar el Poder fue

para que su mandataria escriturara ef\jrmueble objeto de la
y o

n

accién principal, a favor de ***xkx kxkxx
venta a que este cediera sus derechos he i i5s, por el
ra publica

contrario, del mandato consignado en la esc

numero ***** del volumen ****** de fecha primero

de dos mil trece, de la Notaria Publica numero
del Estado, se desprende que se otorgo en for
para tramitar una subdivisién de un predio de los mfandantes
y mandato General para pleitos vy Cobranzas, Actos de
Administracién y de Riguroso dominio para la venta del

predio dos resultante de la subdivisién, sin que se

especificara en esto qgque cualquier venta que se hiciera



=4

queda imdtada a determinada persona, por lo gque tampoco
se da ad relativa a que se ha hecho referencia.
Mencionan también como excepcidn, la de

Nulidad por Simujiacidébn de la escritura en que se consigna

la su < del inmueble de su propiedad vy 1la
compraventa fraccidn resultante de dicha
subdivisiédn, ueiendo rimeramente que la actora no ha

pagado a su part a dad alguna con motivo de la venta,
ni antes de la firma 1 ritura ni posterior a ello,

en segundo lugar po

&

antidad pactada es un fraude a

la ley, pues es publi S que el inmueble objeto de
la compraventa tiene en m do y,un precio muy superior
al sefialado en la escritura, en tercer orden, porque el
mandato no era para vender el inmueble no para que **x*x*

De acuerdo a lo g en los articulos
2052 y 2053 del Cbédigo Civil wvi

simulacién puede ser absoluta o relativa an que es

absoluta cuando el acto simulado nada ti€ne de real y es

relativa cuando a un acto Jjuridico se e una falsa
apariencia que oculta el acto real qgque se cel : en el
caso en anadlisis se tiene que la excepcidn comento
resulta infundada, pues de acuerdo a lo gque est cen S

articulos 1675 fraccién I, 1682, 2418 y 2434 d Coédigo
antes invocado, el consentimiento por cuanto a la
celebracién de un acto juridico que celebra una persona a
nombre de otra, requiere de autorizacidédn expresa para ello

y que en el caso esto se exteriorizo por conducto del



manda ueqotorgaron los demandados *****x y **x*x*x 7 fayor

de ***x otra parte, se observa que la mandataria al

llev a cabo la subdivisidén y la compra venta de las
cuales se deman su nulidad, se ajustdé a las instrucciones
recibid 1 mandato, en el cual en forma expresa

sefialaron los Fes que era especial, para el efecto de

que su y representacién de 1los
mandantes realiz tréamites para la formalizacidén de
la subdivisidén del i n una superficie de ciento
sesenta y ocho metreo decimetros cuadrados, de las

siguientes medidas i as: AL NORTE, en **x*%*

metros y ***** centimet ngxrxxx: AL SUR, en medida
igual a la anterior con la le ***%%; AL ORIENTE, en

*Ekx**x metros y ***** centimetros con *****: vy al PONIENTE

an _dosApr
marcado con el numero X***** de alle ***** de Ia
cabecera del Municipio de Jesus Maria &t stado con
superficie de ***** metros cuadrados &Siguientes
medidas y colindancias: AL NORTE, en ***x%* megjy XA A K
centimetros con *****. AT, SUR, en medida g a a

anterior con calle de su ubicacidn; AL ORIENTw, en doce

en ***** metros y ***** centimet predio uno, para

que de dicha subdivisidén resul edios: a).- el

metros y veinte centimetros con *****;

¥AEAA metros y **F*** centimetros con
predio dos ubicada en la Calle ***** numero ***** de la
cabecera del Municipio de Jesus Maria Aguascalientes, con
superficie de sesenta y seis metros y ocho decimetros

cuadrados, de las siguientes medidas y colindancias: AL



NORTE n **x*4 metros y *****centimetros con FFAFAA: AL

SUR, a igual a la anterior, con la Calle *****. AL

ORIE , €en ***** metros y ocho centimetros con predio
vendido: y AL ET??IENTE, en ***** metros y ***** centimetros
con pre cumpliendo asi con el mandato especial; por
otra parte, s S lece que también le otorgan a la
mandataria pof&r Generalgdpara Pleitos y Cobranzas, Actos de
Administracién/Sda/jercer actos de riguroso dominio, a
fin de que 1lo ejer:iS(’ ; y exclusivamente sobre el

municipio de Jesus Maria

uperficie de sesenta y
seis metros y ocho decimetro adrados, de las siguientes

medidas y colindancias: AL NORTE, ***x*x*x metros vy

**x***centimetros con *****; AL, edida igual a 1la

anterior con la Calle *****; AT,
**x*k** centimetros con predio vendic -y PONIENTE, en
***x*x* metros y ***** centimetros con :Jgé ’ luego
ent*****s gi la venta realizada por la magdatariz” se limita

a la fraccidén descrita, se tiene que es euse/go a las
instrucciones recibidas por los mandantes y en <u imiento

a lo que sefiala el articulo 2434 del Cdbédigo Ci vigente
del Estado. En cuanto al precio, se consider revisto
por el articulo 70 de la Ley del Notariado para Estado

de Aguascalientes, el cual establece que la escritura
publica prueba plenamente que ante el fedatario se hicieron
las manifestaciones que se consignan en dicha instrumental,

siendo que en el caso de la documental publica en que se



compraventa y vista a fojas dieciocho a wveinte

a, concretamente de su clausula segunda, se
desp de que la mandataria expreso ante el fedatario que
protocoﬂ compraventa, el haber recibido con
anteriori 1 acto el precio estipulado; y con

ta
relacién a g a _~cantidad pactada como precio de 1la
operacién es raudulentf, por razdén de que el inmueble
objeto de laMe un precio en el mercado muy
p Y

superior al que se f uanto a esto, se considera

que los demandado aportaron prueba alguna para

demostrar su afirmacié nte la obligacidén que al
efecto les impone o, 235 del Cbdigo de
Procedimientos Civiles wvigen ¢l Estado. Todo lo anterior

conlleva a establecer, que en el caso se da la nulidad

por simulacidén prevista por los ds 2053 y 2054 del

Cébdigo Civil wvigente del Estado.
En cuanto a la excepcid lsedad, apoyada
S

en el argumento de que los demandado recibido
cantidad alguna de dinero por cuanto a la supuegfa venta y
menos aun la suma irrisoria ni el 1mpue al wvalor

agregado, como falso también que se asesorardn bre 1

precio de la operacidén. En cuanto a esto se co

la falsedad es la disconformidad entre 1las

ideas y las cosas, dicho en otros términos, es la“mutacidn
de la verdad o desfiguracidén de la misma, que produce la
nulidad de los actos juridicos segin las leyes civiles;

establecido lo anterior y considerando la primera parte del

argumento, la circunstancia de que los demandados no hayan




a el momento cantidad alguna de la compraventa

que gna en la escritura publica numero ***x**,
volu **x*x*x  de fecha diez de septiembre de dos mil
catorce de la "jotaria Publica numero ***** de las del
Estado, na manera encuadra dentro del concepto de
falsedad que s vertido, pues en todo caso podran exigir
de su mandat a_1a renglicién de cuentas a que se refiere

el articulo 2441 0digo Civil vigente del Estado; por

otra parte, en cuanto

antes sefialado, néidera que los demandados

intervinieron en jo) epfla por conducto de su
e

mandatario y si esta% onformidad por cuanto
su i

precio fijado, basta y es ente para que se apeguen a

ello de acuerdo a lo que establecen articulos 1677,

1681, 1715 y 2453 del Cbédigo gente del Estado,
aunado a que no ha demostrado 3 valor que a la
fecha de celebracién del Contrato mpraventa tenia en
el mercado el inmueble objeto de la misma,| 0 conlleva

a establecer lo infundado de la excepfidn nalada al

inicio de este apartado. &
Y por cuanto a la excepcidén de Fal

y de Derecho, es parcialmente fundada, pues si

determinado que es improcedente la excepcid
absoluta del Contrato de Compraventa que exhibe .“la parte
actora como fundatorio de su accidn, para demostrar que es
la propietaria del inmueble ubicado en Calle ***** numero
***** de la cabecera del municipio de Jesus Maria del

Estado de Aguascalientes, con superficie de sesenta y seis



o decimetros cuadrados, de 1las siguientes
medid olindancias: AL NORTE, en ***** metros vy
*kkk ntimetros con *****; A], SUR, en medida igual a la
anterior con la ?alle ***x%x%x . AL ORIENTE, en ***** metros y
* Kk k% s con predio vendido; y AL PONIENTE, en
***** metros y * “‘centimetros con predio uno, mas es de
considerar g dicho ac#o juridico no se inscribidé en el
Registro Publico 1 ropiedad y del Comercio del Estado,
aun y cuando es de aéSﬂ/o como inscribibles comprende

el articulo 2876 f

del Cédigo Civil vigente del

Estado, por 1lo que o) ibirse no surte efectos

contra terceros de acuer e seflala el articulo 2877
de dicho Ordenamiento legal, lo que la acreedora *****

resulta ser acreedor de buena fe de acuerdo a lo que indica

el articulo 830 del Cdédigo anteg &do y por ende en
esta parte resulta procedente la

Y por cuanto a las es que 1nvoca

**x%x%%,  la de Incompetencia que ya fue e mediante
ejecutoria dictada el treinta de septigmbre dos mil
dieciséis por 1la Sala Civil del H. Suprem ribunal de

Justicia del Estado, seguin se desprende de las-co

que obran de la foja mil seiscientos veil
seiscientos veintitrés, declarandose improcedent
la de Improcedencia de la via que fue analizada y~-resuelta
en el considerando IV de esta sentencia, declarandose
improcedente. Y por cuanto a la excepcién de Sine Actione
Agis, resulta fundada en observancia a las siguientes

consideraciones vy disposiciones del Cdédigo Civil vigente



del E o e a continuacidén se transcriben:
ticulo 830.- La buena fe se presume siempre; al

que L.rme la mala fe del poseedor le corresponde probarla.

2876. - “La inscripciodn es la

©@a, produce, modifica o extingue una
relacion juridiffamente determinada, el cual debe hacerse constar
en el folio e Sni o libros, de manera que éste surta

efectos contra teiceros\\Se inscribirdn en el Registro: I.- Los

titulos por los cuales , transmite, modifica, grave o

extingue el dominio, o los demds derechos reales
sobre inmuebles; asi como por los cuales se constituya
fideicomiso en el que el imgnioy fideicomitido sea sobre

inmuebles..”

Articulo 2877.- Los documentos que conforme a esta

ley deben registrarse y no se regist producirdn efectos

entre quienes los otorguen; pero roducir perjuicios a

tercero, el cual si podrd aprovec en cuanto le fueren

favorables. La inscripciodon de los actos”o co atos, que se haga

en cualquiera de sus formas, fisica o electrériicamente en el

Registro Publico, tendrda efectos meramentef decl tivos, salvo

aquellos casos que la ley determine expresamente ot cosa.
De acuerdo con los preceptos S
transcritos se obtiene gque la buena fe se presu Siempre vy

que quien afirme la mala fe de su contraria le ToO\ xespdnde
probarla, ademds que todo acto traslativo de dominio debe
inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad para que
surta efectos contra terceros y que de no inscribirse solo
surtiran efectos entre quienes celebraron el acto juridico

consignado en los mismos; en el caso que nos ocupa, Se



se inscribieron en el Registro Publico de la

Propi 1l Comercio del Estado, ni la escritura numero

*kkk como tampoco la escritura numero *****  ambas del

volumen ****x*, ze fecha diez de septiembre de dos mil
catorce Notaria Publica nuUmero ***** de las del
Estado, en 1 q se consignan respectivamente, la
subdivisién redio ue se ubica en la cabecera del
Municipio de Jes ar#a de este Estado, con una superficie
de ciento sesenta/x/o sqpmmetros y ocho decimetros

cuadrados, de 1las s @s medidas y colindancias: AL

NORTE, en ***** metro MR fLentimetros con Frxx*k; AL
SUR, en medida igual a 1 n r ,con la Calle *#****x; AT
* %

o
ORIENTE, en ***** metros y centimetros con *****x; y
al PONIENTE en ***** metros y ***** entimetros con el
predio uno, subdivisién de la qu# aron dos predios:
a).- el marcado con el numero * de~lalCalle ***** de la
cabecera del Municipio de Jesus Ma deeste Estado con

superficie de ***** metros cuadrados d a iguientes

medidas y colindancias: AL NORTE, en **** met
centimetros «con *****. AT, SUR, en medid

anterior con calle de su ubicacidn; AL ORIENT &k & Kk A

metros y ***** centimetros con **¥***:. y AL, P en
FAXAA metros y FXF**F centimetros con A FAF; b).- 1
predio dos ubicada en la Calle ***** numero ***%* de Ia
cabecera del Municipio de Jesus Maria Aguascalientes, con
superficie de sesenta y seis metros y ocho decimetros

cuadrados, de las siguientes medidas y colindancias: AL

NORTE, en ***** metros y *****centimetros con *****; AL



SUR, da iqual a la anterior, con la Calle *****. AT

ORIEN FAAX metros y FF*}* % centimetros con predio
vend : v AL PONIENTE, en ***** metros y ***** centimetros

con predio uno.j}) Y la compraventa de la segunda de las

fraccio itas, por tanto, dichos actos juridicos no
surten efecto especto a ***** quien resulta acreedor
de buena fe, de deyiva lo fundado de la excepcidn, de
acuerdo a 1lo stablecen las normas sustantivas
transcritas.

En merit expuesto al analizar las

de Sine Actione Agis que

invocan los demandados, e a e no le asiste derecho
a ***** para exigir la nulj de la escritura publica

nimero ***** del wvolumen *****  de fe tres de octubre

de dos mil catorce, de la Notari nimero *****de la

del Estado, en la que se consig ogfrato de Apertura
de Crédito en cuenta corriente

interés vy Garantia
Hipotecaria, que en la fecha indicada c¢ r n de una

parte ***** en su cardcter de acreditantey de laOtra parte
**x*x*x como acreditada, asi como **F** vy **/ﬁlidad de
obligados solidarios, avalistas y garantes hidp ios,

toda vez que no se inscribidé en el Registro PUWtico de la

Propiedad y del Comercio el Contrato de Comprav
cual la actora adqguiere el predio dos ubicada en~la Calle
¥AEAA pnumero ***** de la cabecera del Municipio de Jesus
Maria Aguascalientes, con superficie de sesenta y seis
metros y ocho decimetros cuadrados, de las siguientes

medidas y colindancias: AL NORTE, en ***** metros y



**’:swt ros con *****. A, SUR, en medida igual a la

anteri la Calle *****, AL, ORIENTE, en ***** metros y

*xxXY _centimetros con predio vendido: y AL PONIENTE, en
FAAXK metros y ***% centimetros con predio uno, por lo que

dicho dico no surte efectos contra terceros, de
acuerdo a lo disponen los articulos 2876 y 2877 del
Cébdigo Civi vigente el Estado, absolviéndose a 1los
demandados de la més” prestaciones que se les reclaman de
acuerdo a lo que &e e articulo 82 del Cdédigo de

2 del Estado.

B) .- En cwan a ccidén de nulidad absoluta

Procedimientos Civi

qgue hacen valer en su re i FRxk oy KhxkKx o regpecto
a la escritura de subdivisid e propiedad numero ***** y

la escritura de compraventa nUmero *****,  ambas del volumen

**x*x*% de fechas diez de septiemb g0s mil catorce, de
la Notaria Publica numero * s del Estado vy
sustentada en el argumento de que imulados dichos

actos Jjuridicos, primeramente porque el que le

otorgaron a ***** 1o fue con el Unico de tener
una amigable composicidén entre toda la familiz;$dado que 1la
superficie de sesenta y seis punto cero

cuadrados que resultaria de la subdivisidén
beneficiar a todos sus hermanos y para que se
proyecto de particidédn por cuanto a las cons
realizadas por ***** tanto de su casa como de una bodega y
que no obstante esto en el proyecto ***** ge lo pretendia

adjudicar; en segundo lugar, porque los actos Jjuridicos

consignados en las escrituras de las cuales se demanda su



efectuaron con posterioridad a la fecha en que

ya se evocado el mandato que habian otorgado a favor

de *$x**, quien en la celebracidén de los mismos actud con

dolo vy mala ; accién que se analiza y Tresuelve
conjunt on la excepcidén de Falta de Accidén y de
Derecho que in demandada en la reconvencidn *****,

L emandadla en la reconvenciodn, da
contestacidén a 1 émaiida instaurada en su contra e invoca
como excepcién de su Jgar de Falta de Accidn y de

Derecho, sefialando tancial que jamds se notifico

la revocacioén del d aun y cuando resulta

indispensable para dgue e s gbligaciones contraidas
por el mandante mediante dic Cto juridico en observancia

a lo que establecen los articulos 2469 471, 2474 y 2476

-

Sn, ta nstitucién de un
nuevo mandato y al fallecer el mand y_due quien otorga
el mandato solo queda liberado de la 055/ cuando le

cigé
ha hecho saber al mandatario la revocaciéfn y haSolicitado

donde deriva la

del Cédigo Civil vigente del E

necesidad de notificar la revoca

la entrega del documento en que se consign 1l mandato,
aunado a gque en el caso la mandataria se suje a las
instrucciones recibidas y que por ende no piée surtir
efecto legal alguno la revocacidén del mandato.

En efecto, resulta fundada 1la excepcidédn de
Falta de Accidén y de Derecho que invoca la demandada en la
reconvencién, de acuerdo a las siguientes consideraciones

l6gico juridicas y disposiciones del Cédigo Civil wvigente

del Estado que a continuacidén se transcriben:



rticulo 830.- La buena fe se presume siempre; al
que afir ala fe del poseedor le corresponde probarla.

Articulo 2467.- “EI mandato termina: I.- Por la

revocaciodn..”
2468.- FEI1 mandante puede revocar el
mandato cuando y arezca,; menos en aquellos casos en que
su otorgamientgse hubiere estipulado como una condicidén en un

contrato bilate o corlo un medio para cumplir una obligacidn

contraida. En est <a§iampoco puede el mandatario renunciar
el poder. La parte que feveq renuncie el mandato en tiempo

inoportuno, debe inde a”la ra de los dafios y perjuicios
que le cause.

Articulo 247 E andante puede exigir la
devolucidén del instrumento o’escfi en que conste el mandato, y
todos los documentos relativos al negocio o negocios que tuvo a
su cargo el mandatario. EI mandascuide exigir 1los
documentos que acrediten los pode del~m atario, responde de

los dafos que puedan resultar por es Sa a terceros de buena

e //jS;V/
De acuerdo con los preceptos lega

el mandato termina, entre otros casos, porgdrevoc

S transcritos,
16n dado que
el mandante puede revocarlo en cualquier momentd, acuerdo a

lo que establecen los articulos 2467 fraccidén I vy

los casos que sefiala esta ultima disposicidén y de fpdcuerdo con

esto, se ha probado que en fecha tres de julio dos 1
catorce 1los actores en la reconvencidn revocaron e mandato
especial y mandato general que habian otorgado a favor de ****%x,
con la documental publica que corre agregada a fojas ciento
setenta y tres y ciento setenta y cuatro de esta causa; mas es

de considerar que cuando se ha revocado el mandato, se impone

como primera obligacidédn al mandante, que tal revocacidén se le



notifi andatario a fin de que ya no haga uso del mandato

que le f gado, y como segunda, que requiera al mandatario

ativos al negocio o negocios que derivaron
del ejercigd mandato, seguin lo sefiala asi el articulo 2470
ya transcrito. en analisis, se tiene que los actores
en la reconvengion ****x* y ***x* no acreditaron ni tan siquiera
presuntivamente hab notificado a su mandataria ***** 1la

revocacién del m a que esta tuviera conocimiento de tal

revocacidén, pues de ac que establece el articulo 235

del Cbédigo de Proced es vigente del Estado, les
corresponde la carga a y no obstante esto no
aportaron pruebas para tal amppco demostraron el haber
requerido a la misma por la’entfe del testimonio notarial en

el que se consigna el mandato, por el contrario, el hecho de que

llevara a cabo los actos Jjuridicos consignan en las

escrituras numeros ***** A KKK *ER KKK de fecha
Yy ’

diez de septiembre de dos mil cato e la Notaria Publica

reconvencionistas y a un Contrato de Co obre una

numero ***** de las del Estado vy quas/refieren a la

subdivisidén de un inmueble propiedad d los actores
rave S

fraccidén resultante de la subdivisidén, conlleva a tablecer 1la

certeza de que no solicitaron la devolucidén del docum

se consigna el mandato, por lo que de acuerdo con to resulta
fundada la excepcidén de Falta de Accidén y de Der
la demandada en la reconvencidn ***** = pues
compradora de buena fe de acuerdo a lo que establece el articulo
830 del Cédigo Sustantivo de la materia vigente de la Entidad,
por tanto, ha lugar a determinar que los actores en la

reconvencidén no acreditan los requisitos gque para toda accidn

exige el articulo 1° del Cédigo de Procedimientos Civiles



vigen el stado, al no Jjustificar que les asiste derecho
alguno andar la nulidad, mayormente cuando se observa

que Wa _celebracién de los actos juridicos que se consignan en

las escrituras es seflaladas se ajusta a las instrucciones

recibidas ndato, por lo que se absuelve a ***** de cada
una de las prest se le reclama.
En/~cuanto a los gastos y costas del Jjuicio, no

procede conde a la~actora en el principal y actores en

la reconvencidén “al pa de los mismos, por considerar que

se da la excepcidn prewvi )r el articulo 129 del Cdédigo

de Procedimientos Civi nte del Estado, al establecer
que no sera condenada “€

ostds parte que pierde, sino
m icién voluntaria de 1la
controversia y que esto se a, entre otros casos, cuando

le es imputable la falta

aquella necesariamente tiene que decidida por la
Autoridad Jjudicial, 1lo que a ’ So, pues en el
principal se demanda la nulidad déato de Apertura
de Crédito en cuenta corriente n /I’VSst y Garantia
Hipotecaria y en la reconvenciédn se demanda” la nwlidad de

la subdivisién de un inmueble vy d u contrato de
Compraventa, Nulidad que necesariamente debe&eclarada

por el Juez, cobrando aplicacidédn el siguient iterio
jurisprudencial: “COSTAS. CUANDO SE HACE VAL ACCIO
DE NULIDAD DE CONTRATOS SE ACTUALIZA LA EXCEPCIO A SU

CONDENA PREVISTA EN EL ARTICULO 129 DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE AGUASCALIENTES. EIl
articulo 128 del Cdédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Aguascalientes
dispone la regla general para la condena al pago de gastos y costas; y el articulo 129 del

mismo ordenamiento, establece excepciones a dicha regla, para no condenar en costas a



la parte \ ye-pierdg en el juicio, siempre que se presenten los supuestos siguientes: I. que
no le seaimpeddie la falta de composicion voluntaria de la controversia; y 1l. que haya
limitacip-su actuacion en el desarrollo del proceso a lo estrictamente indispensable para
hacer posible la definitiva resolucién del negocio. Asi, en el primer supuesto, a la parte
perdidosa fi0 Ie c3™wiputable la falta de composicion voluntaria de la controversia
cuando: a) la ley orgenaque”se decida necesariamente por la autoridad judicial; b)
consista en una merd cuestion de defecho dudoso, o en sustituir el arbitrio judicial a las
voluntades de las partes,’y; c)an el caso de la demandada, que haya sido llamada a
juicio sin necesidad. Por otra parte, tratérfac % de acciones de nulidad, el articulo 2097
del Codigo Civil de la~sma enrtidad,. prevé que los efectos producidos
provisionalmente por el acto declarado nilo se”destruiran retroactivamente cuando se
pronuncie por el juez la nulidad. Ei ese“seytido./si se tiene en cuenta que de la
interpretacion de dicho articulo se adviertefjue éste impone a los particulares una orden
para que acudan ante organo jurisdiccional a fin de que=esgoronuncie respecto de la
procedencia o improcedencia de la accion de niiidad, maxime_gue nuestro sistema no
reconoce la existencia de nulidades de pleno derecho, sind ‘que determina que éstas
deben declararse por autoridad judicial, en todos los*Casegly previo procedimiento
formal correspondiente, es indudable que cuando se hace valer'1a aecion de nulidad de
contratos se actualiza un caso de excepcién para condenal en costaS previsto en el
articulo 129 del codigo adjetivo civil de Aguascalientes, consistei e en que a la
perdidosa no le es imputable la falta de composicion voluntaria de | CoMrewprsia.
Tesis: 1a./J. 68/2010. Semanario Judicial de la Federacion y su Gacetg. Novena Epoca.
No. De Registro: 163379. Primera Sala. Tomo XXXII, Diciembre de Z¢10. Pdg. 6.
Jurisprudencia (Civil). ”.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademds en
lo dispuesto por los articulos 1°, 2°, 27, 29, 39, 79
fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidén IV reformado, 223 al

228, 370, 371, 372 y demas relativos del Cdédigo de



s Civiles vigente en el Estado, es de
resol se resuelve:
PRIMERO.- Se declara que la parte actora vy

actores en la régonvencidédn no probaron sus acciones.

DO.- Que los demandados ***x**x = okxkkx
KAKKX o KA A KK Caron en parte sus excepciones, que la
demandada *** io cgntestacién a la demanda.

TERC Gl n consecuencia de lo anterior, no
procede declarar nu& rato de Apertura de Crédito
en cuenta corriente rés y Garantia Hipotecaria ni
Convenio Modificatori , que celebraron de una
parte ***** en calidad d c de la otra parte **x*x*

T r,
en calidad de acreditada, AAKy KkxxkEk como obligados

solidarios y garantes hipotecarios; tampoco procede

edio propiedad de

nt sdbre una fraccidn

declarar nulos la subdivisidn

**%%*x ni el Contrato de Comp
resultante de dicha subdivisién qu nsignan en las
escrituras nuUmeros **x*x** y Fkxkk delﬁtﬁne FExxk o de
fechas diez de septiembre de dos mil cat@l Notaria
Piblica numero ***** de las del Estado y que/ﬁro KA KKK
en calidad de mandataria de ****x* y Akxxx, a a

revocacidn del mandato no le fue notificada a 1

andataria
y ademéds porque la acreedora y compradora pfo ieron Qe
buena fe.

CUARTO.- No procede condenar a la actora en el

principal y actores reconvencionistas al pago de gastos y

costas del juicio



UINTO.- Con fundamento en lo dispuesto por los

artic que establecen los articulos 1°, 70, fraccidn

XXXV 73, 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso

a la Informacién/Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55

fraccid 58 y 70, inciso B, fraccidén I de la Ley de

Transparencia ces0 a la Informacidédn Publica del Estado
de Aguascaliefte sus Municipios, preceptos de los cuales

se desprende la i i6n de esta Autoridad de garantizar

el derecho de acceso formacién que se tenga en

posesidn, entre ellos esoluciones que se emitan en

los procedimientos segui ma de Jjuicio, a través de
versiones publicas, en 5 Uglles, debera suprimirse la
informacién clasificada como Servada o confidencial, 1la
cual corresponde a los datos personales_que refieran las

partes, de ahi que en determmento en que se

publique la versidén publica de e udién que ponga fin
a la presente causa, la misma no co 2 n los datos que
refiere el promovente, se informa a ﬁ'ﬁa S que se
publicard la versidn pUblica de la presepfe resgducidédn una

vez que haya causado ejecutoria. &
SEXTO.- Notifiquese personalmente.

A S I, definitivamente lo sentencid firma el

Juez Segundo Civil de esta ciudad capital, ANTON1O
PINA MARTINEZ, por ante su secretario de acuerdos LIC.

VICTOR HUGO DE LUNA GARCIA que autoriza. Doy Fe.



ECRETARIO JUEZ

4encia que antecede se publica en lista
de acuerdos de diez de julio de dos mil dieciocho.
Conste.
?»84/

LA



